
 1کوه/ منطقه نمونه پارک مخمل مقدماتی طرح سنجیخلاصه امکان

 خلاصه پروژه . 1

 معرفی پروژه

 کوهمنطقه نمونه پارک مخمل ( عنوان طرح :1

 گردشگری ( بخش :2

 خدمات گردشگری، اقامتی، تفریحی( توليدات / خدمات : 3

 زمينهای اصلی              شهرک صنعتی           منطقه ویژه اقتصادی          منطقه آزاد         ( مکان :4

 ( توصيف طرح :5
 .باشد یدر استان لرستان م کوهمنطقه نمونه گردشگری پارک مخملطرح  نیا یهدف از اجرا

 ، مهمانخانهردشگری )هتل، هتل آپارتمانهای اقامتی گراهبردها و استراتژیهای طرح در ارتباط با تسهيلات و خدمات گردشگری شامل واحد
 و مهمانسرا(، خدمات اطلاع رسانی گردشگری، خدمات مسافرتی، رستورانها، خدمات مالی، و خدمات فوریتهای پزشكی است.

 :در طرح به شرح زیر می باشد شده ینيب شيپ یو فضاها خدماتی عناصر

 (؛ریعشا شتيمع وهيش شی)جهت نما یریعشا یچادرها اهيس •

 ؛یریفرش دستباف عشا ديکارگاه تول •

 ؛یاسب سوار ،یراندازيباشگاه ت •

 ؛یریعشا جیرا یهایو باز شینما تیسا •

 ؛یریعشا یچادرها و لباسها شگاهینما •

 ؛ یصنعت یدامدار •

 گلف و چوگان؛ یباز نيزم ،یدوچرخه سوار ستيپ •

 ؛یسوار نيو ماش نگيکارت ستيپ •

 شاپ؛ یو کاف ایتر یرستوران، کاف •

 (؛ارديليب بال،يوال ،یاستخر، سونا، جكوز ،ی)بدنساز یسالن ورزش •

 نت، سالن تاتر، سالن کنفرانس(؛ ی)کاف یخدمات فرهنگ •

 (؛یکودکان )شهر باز یو باز یحیتفر یفضا •

 ؛یدست عیو محل فروش محصولات صنا شگاهینما •

 ؛یریعشا یزندگ میقد یو عكسها ریعشا یمیقد زاتيمحصولات و تجه شگاهینما •

 و کنترل؛ ینگهبان ،یمجموعه ادار •

 ؛یریعشا پژوهشی – یاحتيمرکز س •

 هتل؛ لا،یو •

 ر؛یعشا یدست عیصنا داتيکارگاه تول •

 ؛یستیو فروشگاه تور یتجار یفضا •

 پست و مرکز مخابرات؛ •

 س؛يپل ستگاهیو ا ستیمرکز اطلاعات تور •

 ؛یریعشا یفرهنگ ،یمجتمع آموزش •

 ؛یو پزشك یمرکز درمان •

 تورگردان. یو آژانسها یدفتر خدمات مسافرت •

 ( ظرفيت سالانه طرح :6
 ظرفيت طرح در بخشهای مختلف به شرح جدول زیر می باشد،

  



 2کوه/ منطقه نمونه پارک مخمل مقدماتی طرح سنجیخلاصه امکان

 شرح ردیف
ظرفيت 

 روزانه

ظرفيت )نفر در 

 سال/تعداد(

 6،600 20 هتل آپارتمان 1

 132،000 400 رستوران مجموعه 2

 13،200 40 ویلاییمجموعه  3

 264،000 800 محوطه کمپ و خدمات بين راهی 4

 66،000 200 فروشگاه ها 5

 99،000 300 فست فود،کافی شاپ و چایخانه سنتی 6

 132،000 400 مجتمع ورزشی 7

 33،000 100 بازارچه فروش محصولات عشایری و صنایع دستی 8

 10 10 مجموعه تجاری) ده واحد( 9
 

 پروژهوضعيت 

 تامين مواد اوليه داخلی است. %100  ( ميزان دسترسی به مواد خام اوليه در داخل کشور یا استان7

 ( فروش :8

 %   بينی شده صادراتیبازار پيش%                    100   بينی شده داخلیبازار پيش

 ماه 24 بندي کامل پروژه ) از شروع فعاليت تا عمليات تجاري (:(زمان9

 

 زمانبندي

 شروع فعاليت 

 شروع کار در محل

 پایان کار 

 شروع عمليات تجاري  

 ( وضعيت پروژه :10

 خير  بله  باشد؟سنجی میآیا طرح دارای امكان

 خير  بله  آیا زمين مورد نياز طرح تهيه شده است؟

 خير  بله  است؟..( گرفته شده .جواز تأسيس، محيط زیست و»آیا مجوزهای قانونی 

 خير  بله  آیا قراردادی با شریك داخلی یا خارجی منعقد گردیده است؟

 خير  بله  آیا موافقتنامه فاینانس منعقد گردیده است؟

 خير  بله  آیا قراردادی با پيمانكار داخلی و یا خارجی منعقد شده است؟

 خير  بله  ..( فراهم گردیده است؟.سوخت، ارتباطات، جاده وآیا امكانات زیربنایی طرح )برق، آب مورد نياز، 

 خير  بله  آلات، تجهيزات به همراه شرکتهای سازنده یا فروشنده تعيين شده است؟آیا ليست مهارت، ماشين

 خير  بله  آلات، تجهيزات و تكنولوژی منعقد گردیده است؟آیا قرارداد یا موافقتنامه خرید ماشين
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 ساختار مالی

 ( تأمين مالی11

 شرح

 ارز مورد نياز پول داخلی مورد نياز

)به ميليون 

 (دلار

کل به ميليون 

نرخ تبدیل به  ميليون ریال دلار

 دلار

معادل ميليون 

 دلار

 232،989.9 سرمایه ثابت

هر دلار معادل 

 ریال 32500

7.16 0 7.16 

سرمایه در 

 گردش
6704.8 0.2 0 0.2 

کل 

 گذاريسرمایه
239694.7 7.36 0 7.36 

 ميليون دلار  ----آلات خارجیارزش تجهيزات و ماشين -

 دلار...........  ميليون .آلات داخلی  ارزش تجهيزات و ماشين -

 دلار.................. ميليون .ارزش تکنولوژي خارجی -

 دلار............ ميليون .ارزش تکنولوژي داخلی -

 %20سال نرخ تنزیل  10در  ميليون ریال  139824.44:  ( NPV )ارزش فعلی خاص طرح  -

 % 31.18:   ( IRR )نرخ بازده داخلی  -

 %  36.23نرخ بازگشت سرمایه :       -

 اطـلاعات عـمومی

 تکميل و توسعه                                             ( نوع پروژه :           تأسيس12

 (مشخصات شرکت : 13

 نام ) اشخاص حقيقی یا حقوقی ( :  -

 فعاليت جاري شرکت :  -

 آدرس :  -

  سایت: وب                 :email          فکس :                    تلفن : -

 بخش خصوصی                   بخش عمومی                     سایر    ساختار قانونی شرکت : -
 

 .لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذیل را پيوست نمایيد

 سنجی اوليه مطالعات امکان -

 سنجی مطالعات امکان -

 .. .مجوزهاي قانونی )جواز تأسيس( محيط زیست و -
 

  



 4کوه/ منطقه نمونه پارک مخمل مقدماتی طرح سنجیخلاصه امکان

 کوهاحداث منطقه نمونه پارک مخمل  نام طرح:

 خدمات:معرفی 
 باشد. یکوه در استان لرستان مپارک مخمل یطرح منطقه نمونه گردشگر نیا یهدف از اجرا

های اقامتی گردشگری و استراتژیهای طرح در ارتباط با تسهيلات و خدمات گردشگری شامل واحد راهبردها

مانسرا(، خدمات اطلاع رسانی گردشگری، خدمات مسافرتی، رستورانها، و مه ، مهمانخانه)هتل، هتل آپارتمان

 خدمات مالی، و خدمات فوریتهای پزشكی است.

 باشد: یم ریشده در طرح به شرح ز ینيب شيپ یو فضاها یخدمات عناصر

 (؛ریعشا شتيمع وهيش شی)جهت نما یریعشا یچادرها اهيس •

 ؛یریفرش دستباف عشا ديکارگاه تول •

 ؛یاسب سوار ،یراندازيباشگاه ت •

 ؛یریعشا جیرا یهایو باز شینما تیسا •

 ؛یریعشا یچادرها و لباسها شگاهینما •

 ؛ یصنعت یدامدار •

 گلف و چوگان؛ یباز نيزم ،یدوچرخه سوار ستيپ •

 ؛یسوار نيو ماش نگيکارت ستيپ •

 شاپ؛ یو کاف ایتر یرستوران، کاف •

 (؛ارديليب بال،يوال ،یاستخر، سونا، جكوز ،ی)بدنساز یسالن ورزش •

 نت، سالن تاتر، سالن کنفرانس(؛ ی)کاف یخدمات فرهنگ •

 (؛یکودکان )شهر باز یو باز یحیتفر یفضا •

 ؛یدست عیو محل فروش محصولات صنا شگاهینما •

 ؛یریعشا یزندگ میقد یو عكسها ریعشا یمیقد زاتيمحصولات و تجه شگاهینما •

 و کنترل؛ ینگهبان ،یمجموعه ادار •

 ؛یریعشا پژوهشی – یاحتيمرکز س •
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 هتل؛ لا،یو •

 ر؛یعشا یدست عیصنا داتيکارگاه تول •

 ؛یستیو فروشگاه تور یتجار یفضا •

 پست و مرکز مخابرات؛ •

 س؛يپل ستگاهیو ا ستیمرکز اطلاعات تور •

 ؛یریعشا یفرهنگ ،یمجتمع آموزش •

 ؛یو پزشك یمرکز درمان •

 تورگردان. یو آژانسها یمسافرت دفتر خدمات •

 خدمات: معرفی کاربردهاي
 کاربرد خدمات قابل ارائه در بخش اقامت، غذا و نوشيدنی و تفریحی می باشد. 

 محل هاي پيشنهادي طرح
آباد قرار دارد. از دو هزارو نهصد متر در شمال شرق خرم شيلرستان به ارتفاع ب یاز رشته کوهها یكیکوه مخمل

کوه بلند  نیاست.اداده یآباد را در دامن خود جاازشهر خرم یآلو قسمت دیخا یخیاز دره تار یکه به عنوان بخش

 دهیبه خود د یفراوان یرخدادها خیکه در طول تار شودیم یمنته كیخود به دو تنگه مهم و استراتژ یدر دو سو

 است.

که در هنگام ورود رضاخان به لرستان  یمحل شود؛یآباد ختم مکوه به جاده بروجرد به خرممخمل یجنوب قسمت

که  رسدیالشتر م-آبادبه جاده خرم زيکوه نمخمل یشمال یاست. انتهابوده ینيخون یهایريها و درگشاهد جنگ

 .زهاستيچ یاريبس یایمشهور است و نام آن گو خونيبه تنگ شب

 اهيس یهااز گلسنگ است. با آغاز فصل بارش گلسنگ دهيآن پوش یهاقسمت شتريدارد و ب یرسوب یکوه بافت نیا

از  ییهاعلت قسمت نيهستند به هم زیگر. سراسر سبز. گلسنگها آفتابشوندیرنگ و آفتاب سوخته سبزرنگ م

 است. تريدنیاست سرسبز تر و د ريمخمل کوه که کمتر آفتاب گ

شده که  ریدا نیمسافر یبرا یو تفرجگاه یپارک جنگل خونيمخمل کوه در تنگ شب یشمال یقسمت انتها رد

 .ستيدنید اريدر فصل بهار و زمستان بس
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 مصرفی مواد

شد،  شتر در بخش ارائه خدمات تغذیه می با صرف مواد اوليه که بي شابه و ميزان م سی واحدهای م با توجه به برر

 هزینه مواد اوليه در نظر گرفته شده است.درصد فروش بعنوان  30

 

 برنامه فروش 
 برنامه فروش روزانه و سالانه طرح به شرح جدول زیر برآورد شده است. 

 شرح ردیف
يت  ف ظر

 روزانه

فر در  ن يت ) ف ظر

 سال/تعداد(

حد  مت وا ي ق

 )ریال(

ساليانه  فروش 

 )م.ر(

 16،500 2،500،000 6،600 20 هتل آپارتمان 1

 46،200 350،000 132،000 400 مجموعهرستوران  2

 30،360 2،300،000 13،200 40 مجموعه ویلایی 3

4 
مات بين  خد مپ و  طه ک محو

 راهی
800 264،000 300،000 79،200 

 16،500 250،000 66،000 200 فروشگاه ها 5

6 
کافی شتتتاپ و  فستتتت فود،

 چایخانه سنتی
300 99،000 200،000 19،800 

 19،800 150،000 132،000 400 مجتمع ورزشی 7

8 
چه فروش محصتتتولات  بازار

 عشایری و صنایع دستی
100 33،000 1،000،000 33،000 

 4،400 440،000،000 10 10 مجموعه تجاری) ده واحد( 9

 265,760   -   جمع 
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 هزینه هاي سرمایه گذاري طرح
 6،704.80ميليون ریال و سرمایه در گردش طرح معادل  232،989.91هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح معادل 

 ميليون ریال برآورد شده است. 

 درصد جمع کل)م.ر( شرح

 %13 30،000 زمين

 %26 62،043 محوطه سازی

 %48 114،750 ساختمان

 %2 5،738 تجهيزات مورد نياز مجتمع

 %5 11،475 تأسيسات

 %0 800 وسایل نقليه

 %1 3،443 اداری، خدماتیتجهيزات و وسایل 

 %1 2،282 متفرقه و پيش بينی نشده

 %96 230,530.91 جمع دارایی هاي ثابت

 %1 2،459 هزینه های قبل از بهره برداری

 %97 232,989.91 جمع هزینه هاي سرمایه گذاري ثابت

 %3 6،704.80 سرمایه در گردش

 %0 0 سایر دارایی ها

 %100 239،694.71 گذاري طرحجمع کل هزینه هاي سرمایه 
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 هزینه هاي بهره برداري از طرح
 ميليون ریال برآورد شده است.  125097هزینه های سالانه توليد معادل 

 هزینه)م.ر( شرح ردیف

 79،728 مواد مصرفی  1

 15،695 حقوق و دستمزد  2

 5،085 آب. برق. سوخت، ارتباطات 3

 397 بيمه 4

 5،417 تعمير و نگهداری 5

 2،658 بازار یابی و تبليغات 6

 2،180 متفرقه و پيش بينی نشده  7

 13،938 استهلاک  8

 125،097   جمع

 

 شاخص هاي اقتصادي

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 ميليون ریال NPV 139824.44 ارزش فعلی خالص

 IRR 31.18%نرخ بازده داخلی 

 سال 2.76 (pbp) دوره زمانی بازگشت سرمایه
 

 


